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Leitfragen

« Was bewegt die Bevdlkerung?
e Wie verhalt sich die Immobilienbranche?
« Wo kann die Gemeinde Einfluss nehmen?
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mir her!

- : i Immer
Dauernd e haust Du ab!
laufst Du hinter g : :

nichts Wesentliches

ausser Acht zu lassen;
besser ganzheitlich und
einigermassen richtig,

als ganz genau daneben...
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Siedlungsstruktur und Entwicklungsachsen

16 Ortsteile
51 km2

40500 Einwohner
Belegungsdichte 1.9
@ 89 m2 pro Whng
ca. 150 Wohnungen/a
34 ha Reserve W

21'500 Beschaftigte
2200 Arbeitsstatten
13 ha Reserve A

$ﬁ.-"“"‘

Bauzonen nach &V-Erschliessungsgiite

0% 10% 20% 30% 40% S50% 60% T70% 80% 90% 100%

WEV-GKA Wav-GKB MEV-GKC  aV-GKD MoV-GKE W oV-GKF Bkeine Giteklasse
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Raumnutzerdichten nach Ortsteil

151

RN/ha 103
93 42 RN/ha
RN/ha RN/ha 1 14 FZ/% 73
70
101
RN/ 06 s
46
81
109 RN/ha
59
RN/ha 47
54
Durchschnitt RN/ha

landlich: 65 RN
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Fahrzeugbesitz Morillon & Parkplatzleerstande Koniz

blii

M Autobesitz ® Wohnungen Autoanteil

60

Gesamt

Zu vermieten per sofort oder nach
Vereinbarung: 25 Parkplatze in
Einstellhalle, Fr. 140 pro Monat inkl.

Verhaltnis Autobesitz und Anz. Wohnungen Nebenii ch ideal gelegon fiie
Quelle: MIWO, Gehrig Nadine, 2015 EOk AR, ibiben e
9 Endstation Bus Nr. 17 Koniz Weiermatt

resp. Haltestelle Bus Nr. 29
Niederwangen-Wabern und nicht weit
von der Autobahn-Zufahrt
Niederwangen.

berwangen

& ‘L@Mi:l .'

ﬁermil - ."
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Zusammenhange zwischen Dichte und Modalsplit!

Siedlungsdichte und Anteile Verkehrstrager (Inlandwege MZ 2010)

IOO% C e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e a e e e e e e e e e e e e e e e e e a e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
23%
i 32% 34% 36% on =
75% ..... 6% ......... . 44%46%
6%
50% ..... .
e 55% 29%
25% .........
24%
89 10%
0 S—
SHEHH T R
[EW/ha) 1-19 100-119 120-139 140-159 >160 Quelle: metron 2013
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1-19

20-39

abnehmende Weglange o

. . 60-79

bei zunehmender Dichte s

100-119

120-139

140-159

[EW/ha] >160

klrzere Freizeitwege v

20-39

bei zunehmender Dichte

60-79

80-99

100-119

120-139

Hinweis: Reisezeitbudgets sind relativ konstant. 140159
- Geschwindigkeitserhdhung fuhrt zu langeren

Distanzen. W/ 160

14. November 2017

&

2km

e ——

28km 8km

24km 10km

20km 10km
16km 11km

14km 17km :

3km
3km
3km
3km
3km
3km

15km 13km

9km
8km

&
g

10km

€ 10Z voslsw 3

Arbeit Ausbildung Einkaufen Freizeit sonstiges

3

o} 10km

Quelle: metron 2013

40km 50km 60km
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Arealentwicklungen - gebaut

AM HOF

Morillon

Quellfrisch

~=# Bachtelenpark

14. November 2017

Wohnungen
Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Wohnungen
Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Wohnungen
Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Wohnungen
Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes
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48

60

1.25

40% Leerstand

452
451
1.0
8-24% Leerstand

100

99

1.0

100% Eigentumswohnungen

183
201
1.1
hoher Anteil Eigentum
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Arealentwicklungen - Baubewilligung/Zim Bau

14. November 2017

Nessleren Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Ried BF E Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Ried BF A Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Eichmatt 7746 Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Stephan Felber, Gemeindeplaner

325 vorher: 198
283 vorher: 206
0.85 vorher: 1.05

Aufstockung mit Reduktion

132
147
1.1
Ried Niederwangen

116
139
1.2
Ried (z.T. fremdvermietet)

28

28

1.0
Eigentumswohnungen

13
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Arealentwicklungen - in Planung

14. November 2017

Thomasweg Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Rappentori Wohnungen

Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Wohnungen
Autoabstellplatze
PP/Whg
Besonderes

Uberbauungen geplant

Stephan Felber, Gemeindeplaner

266 vorher: 142
133 vorher: 127
0.5 vorher: 0.9

Ersatzneubau Zentrum

58

29

0.5

Eigentum Gde — flexible PP

224
157
0.7
Eigentum Gde — 2000W-Areal

die gezeigten Arealentwicklungen weisen hohe Aufenthaltsqualitat auf
- die Raume zwischen den Hausern sind (mehrheitlich) autofrei
- bezuglich Anzahl Autoabstellplatze sind zwei autoarme

15
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Zwischenfazit Arealentwicklungen Koniz

e Bedurfnisse verandern sich — Strukturen sind dauerhaft

« Wohnungsangebot (Zielgruppe) sowie Wohnumfeld und Mobilitats-
angebote sind wichtig fur autoarmes Wohnen — "Lage, Lage, Lage"

« Gemeinde kann Vorbildrolle tGbernehmen bei eigenen Grundstiicken

 einzelne Grundeigentimer sowie Immobilienentwickler erkennen in
autoarmen Siedlungen Entwicklungspotenzial

14. November 2017 Stephan Felber, Gemeindeplaner 16
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Leitideen der Gemeinde bezuglich Innenentwicklung

 aktive Rolle der Gemeinde (Strategie, Instrumente, Arealentwicklungen)

e private Akteure aktivieren (Entwicklungen auslésen Uber Anreize)

« Mehrwerte aufzeigen (Akteure & Betroffene)

 prozessorientierte Systeme (Spielraume, Leitplanken & Projekt orientiert)

o Starkung offentlicher strassenRaum  (Identitat, Verbundenheit, Raum fur Menschen)
« QUALITAT sichern (interdisziplinar sowie ganzheitlich)

14. November 2017 Stephan Felber, Gemeindeplaner 17
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Regelungen der Gemeinde in Zonen mit Planungspflicht

 Aufwertung offentlicher Raum / Freiraum

 PP-Reduktion; Parkierung unterirdisch; flexible PP-Nutzung; Fahrten
 Charakter des Strassenraums (z.B. Begegnungszone)

o Offentliche Durchwegung fur Fuss- & Veloverkehr — Vernetzung Quartier
« attraktive Abstellanlagen fur Veloverkehr

« Angebote kombinierte Mobilitat; Mobilitdtskonzept
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neues Baureglement (laufende Ortsplanungsrevision)

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

6, Abs. 1c — Gestaltung Aussenraum

48 & 49 — reduzierte Parkplatzerstellung (T20/T30-Zonen, ZPP 6V C)

50 — Parkplatzbewirtschaftung bei Verkauf ab 20 Abstellplatzen

52 — Innenentwicklungsgebiete (Freiraum, Verkehr, Bauten, Qualitat)
60, Abs. 4 — Abstellplatze im EG fur Velo zahlen nicht zu GFZo

62 — geschlossene Bauweise (Strassenraum, Larmschutz, Mischnutzung)

14. November 2017 Stephan Felber, Gemeindeplaner 19
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Verhaltensweisen von Menschen
verandern sich Uber die Zeit
(ohne Vorschriften ;-)

Gewahlte oder "erzwungene" BeVO I ke ru ng

Autolosigkeit?! (Verhalten/Zielgruppe) \

u Grundeigentumerin/Investor
(Lage/Langfristdenken/Nutzen)

Gemeinde Anderungen bei Investitionen
(Vorbild/fordern/férdern) aufgrund von Brfanrungen und

Beobachtungen am Markt
(Bewertungen von Liegenschaften
hinterfragen — auch Banken)

Vorschriften missen
begleitet sein und eingebettet
in Gesamtsystem

f.ch I
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